ORDENANZA N© 02/11-CMP:REGLAMENTO GENERAL DE
EDIFICACION,CCNSTRUCCION Y ORNATO BN LA JU-/
RISDICCION MUFNICIPAL.

VIsTO:

—Que la actividad constructiva en toda la jurisdiccidn es permanente
pero,en la mayoria de los casos,no se da cumplimiento a los requisi
tos de presentacion de proyectos,planos,nemoria descriptiva, factlbn
lidades,estudios de impacto ambiental y auvtorizaciones necesarias y
correspondientes.

~Que al Concejo Comunal le corresponde por Iey 4.466,dictar el Regia
mento General de ®dificacidn,Constrvceidn y Crnato con sujecidn a o
las normas provinciales sobre la materia.

-Que al Departamento Wjecutivo le corresponde ejercer la inspeeccidn
y control de la actividad constructiva y edilicia conforme a las //

normas respectivas y gue,entre éstas,se encuentra la Crdenanza 06/
L 3§

CONSIDERANDO:

-Que el desconocimiento y la falta de aplicacidn de la normativa vi-
gente han dado lugar a numerosas irregularidades gue ponen en evi-/
dencia que la falta de control y/o la displicencia han colocado a /
los organismos irtervinientes lejos de velar por la conservacidn //
del poblado de Purmamarca y lo estdn llevando a la pérdida de iden-
tidad dentro del Patrimonio Watural y Cultural de la Humanidad.

~Que el dfa 02 de Setiembre de 2.010,el Concejo Comunal ha aprobado
y dlfundido declaraciones y comunicaciones referidas a la aplica~//
cidn plena de la QOrdenanza 06/71,aprobada mediante Decreto Mo ?04-
06/09/71 por el entonces Interventor Federal Carlos Gonzdlez Idpez

S

BL COVCEJC CONTIMAL DE LA COMISION WUNICIPAL DR PURVAMARCA ©N SESION

DE LA FECHA SANCIOWA LA PRESENTE ORDENANZA CON ®L TITUIO DB RVGIAN?F

TO GENERAL D® EDIFICACION, COWSTRFCCION Y ORFATO EN LA JURISDICCION /
- MUNICIPAL.

S

ARTICTIO 1°:APIICACIO™ Y AICANC®:Todas las obras de construccidn,de

aualquler naturaleza, dimﬂ"31on,comp1e31dad localizacion o desﬁiﬁo =
si como las de reconstruceién, remodelacidn, ampllacion,modlflcacion /
de estructuras o de cambio de destino de los locales,deberdn contar

con la autorizacidn municipal previa al inicio de los trabajos y su-
jeta al registro y fiscalizacidn de construcciones.

ARTICTIO 20:TVICIO DF IA TRAMITACION:Iae tramitaciones para cbtener

la correspondiente autorizacién deben ser iniciadas por los propieta
rios y/c profesionales,indefectiblemente ante la Comisidn Nuni01pal

de Purmamarca,presentando en Wesa de Tntradas la documentacidn que /
corresponda segun ¢l tipo de obra a realizar.

ARTTCUTO 3°:DOCTWENTACION A4 PRESENPTAR POR RENODRLACIONES:Todos ague-~
llos trabajos y remodelaciones gue no impliguen incremento de super-
ficies aprobadas,modificaciones de estructuras sismoresistentes o e
cambio del destino de los locales por wsos publicos,deben presentar:
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a)¥ota solicitud de autorizacién en la gue se deta
< llen los trabajos a realizar.

b)Croquis de los trabajos en caso de que sea necesario o conveniente
¢) Iibre deuda municipal.
d) Plano del arntecedente aprobado.
ARTICULO 4°:0BRAS D® CONSTRUCCION,AMPLIACION O CAVMBIOS:Ias obrss gue
requieren la presentacidén de planos para su posterior aprobacién son

a)Construecidn de edificios nuevos.

b) Ampliacidén o reconstruccidén de edificios existentes.

c)Cambios ¢ reformas de estructuras sismoresistertes o cubiertas.

d) Conformes a obra cuando hayan existido modificsaciones durante el
transcurso de la ejecucidn de la obra y no hayan sido aprobadas /
en tiempo y forma,siempre gue dichas modificaciones cumplan con /£
la totalidad de las reglamentsciones vigentes.

ARTICULIO 5°:DOCTWMENTACION A PRESENTAR POR OBRAS DE CONSTRUCCION ; AWM=/
PLTACIO™ O CA¥BIOS:Ias obras que requieren aprobacidn de planoe debe
ran presentar la siguiente documentacidn:

— a)™ota solicitud de aprobacidn.

b) Documentacidén que acredite la titularidad del inmueble.

¢)Plano de vbicacidn del lote en el entorno identificando:lote o //
parcela,designaciones catastrales,urbanizaciones cercanas o casco
urbano en cuestidn,caminos o calles de acceso,rios o arroyos cer-
canos,captaciones de agua en las proximidades, tendido de servi-//
ciossagua potable,cloacas,electricidad,gas,transporte,etec,

d) Flanimetria del terreno con ubicacién de los volimenes a cons-///
truir,acotando:ejes medianeros,conjunto arquitectdnico,accesos a
terrenos,rios o arroyos cercanos,conjuntos naturales de interés:
vegetacidn existente,especies y densidad,etc.

e)Plano municipal escagla 1:100.

£} Planos escala 1:50 o 13100 conteniendo:

-Planos de arguitectura (planimetr{a de conjunto,plantas,cortes,/
vistas y volumetrias) con especificaciones completas de materia—
1es:cimientos,aobrecimientos,muros,revoques,revestimientes inte-

— riores y exteriores,tipologias de cubiertas utilizadas,estructu-
ras ubtilizadas,etc.

~Planos de instalaciones sanitarias,eléctricas,para gas,etc.con a
cotaciones y especificaciones en casc de tomas o sistemas no tra
dicionales.Toda la informacidén deberd utilizar los colores regla
mentarios.

g)Wemoria descriptiva del proyecto.

h)Pago de la Tasa Municipal por Derecho de Construecidn.

i) Iibre deuda de impuestos municipales.

j)Pactibilidad técnica de Agua de los Andes,Recursos Hidricos,Gasnor
y ®BITSA.

ARTICULO 60°:0bras existentes no declarsdas:las obras existentes no /

declaradas y las que se encuentran en ejecucion sin la correspondien

te autorizacidn municipal deberdn regularizar su situacidn presentan

do toda la documentacion detallada en el Articulc 5° del presente Re

glamento.
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ARTICUILO 7°:SANCIONES POR PALTA DE AUTORIZACIOV:Ia
iniciacion de trabajos gin contar con la autoriza-
cidn municipal correspondiente en tiempo y forma /
dara lugar a la clausura y a severas sanciones pe=
cuniarias que deberdn asumir los responsables,tanto de la propiedad
como de la conduccién técnica y ejecucidn de los trabajos.
ARTICULC 80:DESTIV0 DE LA DOCITMENTACION PRESENTADA:Ia documentacidn
presentada dard lugar a la formacidén de un expediente que serd ana-
lizado por personal habilitado por su idoneidad certificada,por el
Departamento ®jecutivo con scuerdo del Concejo Comunal para ejercer
el cargo de WNCARGADO DUL RRGISTRO Y FISCALIZACION DR CONSTRITCCIO-/
wES.
ARTICITIO 9°:FUNCIONVES DEL BNCARGADC:Serdan funciones del Encargado /
del Registro y Fiscalizacidn de Construcciones:
a)Recepcionar de Vesa de ®ntrada la documentacidén presentada por /
los solicitantes de autorizacidn.
b) Verificar si contiene toda la documentacidn requerida segin los
w tipes de obras y formar con ella un expediente numerado y caratu
lado.
¢)Verificar si cada uno de los documentos revne las condiciones es
tipuladas en el Reglamento y otra normativa,para ser aprobados.
d) Asesorar a los integrantes de la Comisidn Permanente de (bras y
Servicios Publicos con respecto a la aprobacidn o rechazo del //
Proyecto.
e) Aprobar todos y cada uno de los documentos que forman parte del
Txpediente y que le competen por su funcidn de fiscalizador.
fi®jecutar la liquidacidén de los Derechos de Construccidn.
g ¥antener actualizado el Registro de Construcciones.
h)Verificar el cumplimiento de la obligatoriedad de exponer el car
tel de obra.
i) Inspeccionar las obras e informar a la Comisidn y al Departamen-
to Bjecutivo.
: j) Recomendar paralizaciones de obras,demoliciones,certificaciones
"/ ¥ habilitaciones.
ARTICTTIO 10°:PRCYECTOS QUE COLISICWAN CON IA FORMATIVA IOCAL:Cuando
en el proyecto se contemple gue,er gereral o en particular,colisio~
na con lo establecido en la OrdenanzawOS/V’ u otra narmatlva promul
gada por la Tmidad de Gestidén del Patrimonio,ésta serd convocada a .
los efectos de consensuar negociaciones tendientes a procurar las a
decuaciones pertinentes.
ARTICULO 11°:DESTINO D® IA DOCTMENTACION APROBADAITna vez gue la do
cumentacion presentada se ajusta a todo lo especificado en la norma
tiva vigente,se adjuntarsn las copias necesarias y se ejecutars la
liguidacion de los Derechos de Construccidn y los recargos en los /
casos en gue correspondiere.
ARTICTTIO 12°:PTAZC PARA W1 PAGO DFL DERECHO:Los derechos de cons-//
truceion estardn a cargo del propietario,debiendo abonarlos en la /
Tesoreria de la Comisidn Municipal de Purmamarca dentro de los guin
ce dfas hiébiles de haber sido llquidados.
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ARTICUIO 13°:Cuando el pago no se hubiere realizado //
dentro de los quince dias habiles posteriores a su li-
quidacidn,el cobro podrd gestionarse por la via de a-/
premioc judicial,sin perjuicio de las penalidades gue correspondiere
aplicar de acuerdo a los prescripto por la Ordenanza Impositiva.
ARTICTIIO 14°:ENTREGA DE LA DOCTMENTACION APROBADA:Tna vez pagados /
los derechos de construccidn,el Departamerto Wjecutivo entregars al
proyectista,dlrector téenico © perl@taTl@ la Resolucidn de Aproba-
eidén y los documentos que correspondan.
ARTICUIC 150 :DCCTMRNTACION DE OBRAS OFICIAIES:Ia documentacidn co-/
rrespondiente a obras que se ejecuten por cuenta de los gebiernos /
provincial ¢ nacional o de reparticiones descentralizadas o autdr-/
quicas,deberen ser presentadas en la misma forma gue establece este
Reglamento para las obras particulares
ARTICTIO 16°:IVICTACIOV DE OBRAS:Vinguna obra debe 1n101arse gin su
documentacion presentada y aprobada.
ARTICUIO 17°:0BIIGATORITDAD DEL CARTEL DE OBRA:Fn toda obra debera
exhibirse el respective y correspondiente Cartel de Qbra,en el que
ge debers consignar el numero de Txpediente Munieipal por el cual /
se aprobaron los planos o se emitid la correspondiente autorizacidn
de obra y el nombre del responsable de la conduccién téenica.
ARTICUIO 18°:PARALIZACICY PREVEMTIVA:IEL Departamento Tjecutivo po-/
drd mandar a paralizar tods obra gque se ejecute sin permiso o que /
teniéndolo,no se lleve a cabo de acuerdo a las reglas del arte de /
la construccidn y/o a los planos y/0 a las disposiciones estableci-
dasjlas paralizaciones se haran mediante Acta de Paralizacién.
ARTTCUIO 199:ATXTITO POIICIAL:A los efectos de efectivizar la para-
ligacion de una obra se faculta al Departamento Tjecutiveo a solici-
tar el auxilio de la fuerza piblica.
ARTICULO 20°:IFSFRCCIOT DT OBRAS:®l ®ncargado del Registro y PFisca-
lizacion terdrd libre entrada a las obras durante las horas de tra-
.bajo a los efectos de cumplir con sus funciones.De negarse la entra
da se hara constar en Acta a efectos de tramitar la aplicacion de /
las sanciones pertinentes,sir perjuicio de paralizar la obra con la
fuerza publica.
ARTICUIO 21°:Cagos de SINITWSTROS POTEVCIAI®S:Ante la probabilidad /
de derrumbeg de v1vlendas,paredes,muros tapiales,pilares,etc.,que /
pongan en peligro la seguridad publlca,el Departamento Wjecutivo no
tificara fehacientemente al propietario o respornsable para que adop
te los recaudos necesarios en un plazo corto y acordado segin las /
circunstancias,vencido el cual el Departamento Tjecutivo ordenarsa /
lag correcciones por cuenta del propietario.
ARTICUIQ 22°:0BLIGATCORI®DAD DE SCIICITAR INSPECCION FINAL DE OBRA:U
na vez terminado de construir,refaccionar o remodelar,el propieta-/
rio y/o profeslonal deberan solicitar al Departamente Tjecutivo la
Inspeccidn Pinal de Obrajel incumplimiento los haréd pasible de san-
ciones.
ARTICULO 230:;INCIDENCIA DE LA INSPRECCION FIWAL EY GRSTIONES POSTE-/
RIORES:Ia constancia o certificacid gpeccidn Pinal de Cbra se
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ra reguerida toda vez gue se solicite la habilita-/
cidén de loeales comerciales o de servicic.

ARTICﬂlﬂ 24°'WIWAI PARCTIAL DE GBRA Toda vunidad locativa o funcional
de un edificio gue posea una o mas unidades terminadas en condicio-
nes para ser habitadas,sin gque lo esté la totalidad del edificio,/
podra ser considerada independiente a los efectos del otorgamiento
de un Certificado Parcial,siempre que cumpla con los siguientes re-
guisitos:

a)Cuando la unidad funcional cumpla con las condiciones minimas de

habitabilidad. '
b)Cuando los servicios generales esenciales (obras sanitarias,agua
corriente,energia eléctrica,gas,etc) necesarios para el uso de /
la unidad a ser habilitada se encuentren en funcionamierto.
c)Cuando los trabajos necesarios para la prosecucidn de las obras
restantes no representen peligro para los habitantes o publico /
de la unidad que se habilite.
ARTICUILO 25°:DF TAS FERSONAS INTERVINIENTES:Los propietarios y pro-
fesionales,por el gsolo hecho de estar comprendidos en los alcances
de este Reglamento,conocen las condiciones gue se exigen en €1 y //
guedan sujetos a las responsabilidades gue se derivan de su aplica-
cidn,debiendo cumplir y hacer cumplir dichas condiciones;tratando 4
personalmente todos los asuntos que requieran su concurrencia y asu
miendo capacidad legal para obligarse.
ARTICUTO 260°:RESPONSABILIDAD DF 1OS PROFFSIOWALWS AFTE BL MT™WICIPIO
lasg personas que 1nterveﬂgan en las obras serdn directamente respon
sables de las faltas técnicas y constructivas y de los dafios a ter-
ceros que pudieran producirse,de acuerdo con la funcidn o funciones
gue le correspondan,segun lo determinado en el expediente munieipal
ARTICUIO 27°:CAVBIC DR DIRFRCTOR TRCNICO:¥®n caso de producirse un //
cambio de profesional en las cobras se debera comunicar por nota al
Departamento Tjecutivo,la cual sera adjuntada al Txpediente de Cons
truecidn.™n estos casos el prcpletarlo paralizara los trabagos has—
ta tanto designe un nuevo director téecnico,el gue sumara al Bxpe-//
diente copia de la Orden de Trabajo.
ARTICUIO 280 :COTABCRADORES DEL TNCARGADO:El Enecargado del Registro
¥y Piscalizacidn de Construcciones podra contar,en las poblaciones Ve
del interior,con la colaboracidn de los empleados municipales y/0 /
dirigentes de las organizaciones de cada lugar,a gquienes instrulra
convenientemente.
ARTICUIQ 29°:D% LAS PRENAIIDADES:!El Juzgado Yunicipal de Faltas serd
el organismo encargado de aplicar las penalidades gue surjan del //
juzgamiento de las infracciones y faltas a las normas del presente
Reglamento.la imposicidn de peralidades no releva a los afectados /
del cumplimiento estricto de las disposiciones en vigencia o sea de
la correccidn de las irregularidades que las motivaron.
ARTICUIO 30°:BARRFRAS ARQUITECTOVWICAS:®En toda obra que se destine a
actividades gue supongan el ingreso de publico,deberan preverse ac-—
cesos,medios de circulacidén e instalaciones adecuadas para personas
discapacitadas gue utilicen sillas de ruedss.
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ARTICUIC 31°:Todo propietario de un predic baldfo o e
! Jificado con frente a la via publica,estd obligado a
construir y conservar en su frente la vereda de acuer
do al estilo general del pueblo.
ARTICULO 320:PENDIRNTE DE LAS VEREDAS:Cuando entre una vereda y o-/
tra hubiere diferencia de nivel,la transicidén se harsa mediante pla-
nos inclinados con una pendiente mdxima del 12% y,sélo cuando el De
partamento Bjecutivo lo juzgue imprescindible,por escalones,en cuyo
caso se hara adoptar las medidas de seguridad gue sean necesarias.
ARTICUIO 33°:DF ICS TECHOS:Por razones seguridad,higiene y estética
contemplable desde los miradores,el Departamentc Tjecutive deberd /
procurar gue no se depositen en los techos materiales,cacharros,cha
_tarra,cubiertas,chapas y otros elementos;y que los de chapa,asi Co-
mo los gue tienen membrana sean pintados a tono con el paisaje cir-
cundante .
ARTTCITIO 34° :INSTATACION®ES DE SAIUBRIDAD:®1 Departamento Tjecutive
hard inspeccionar las instalaciones de salubridad a fin de que las
aguas servidas no sean derivadas a la via publica.
ARTICUIO 35°:CAMARAS SEPTICAS:Mientras no se modifigue y optimice /
el sistema de tratamiento de liguidoes cloacales todas las construc-
ciones deben contar con camards gépticas.
ARTICUIO 36°:VALIADO DF IAS OBRAS:Antes de iniciar una obra de cual
quier tipo,gque por su indole sea peligrosc,incomodo o signifique un
obstdculo para el trénsito peatonal en la via piblica,se deberd co-
logar una valla convincente al frente del predio en toda su exten-/
8101
ARTICULO 37°:0CUPACION DE IA VIA PUBLICA:E1l Departamento Bjecutivo
adoptara las medidas necesarias para err dicar la costumbre de depo
sitar materiales de construccidn en la via ptblica y/o de preparar
mezclas,hacer funcionar maguinarias,etc.en forma desmedida y descon
giderada.
ARTICTTO 380 :TRABAJOS Y FACHADAS:Cuando se realicen trabajos en fa
chadas los propietariocs debersn tomar los recaudos necesarics para
evitar peligros a la circulacidén publica,como asi{ también posibles
dafios a predios linderos.
ARTICUIO 390 :PROSECUCION DE TRABAJOS BN CAVPING HWABIIITADO:Queda //
prohibido habilitar campings gue no tengan las instalaciones total-
mente terminadas y terminantemente prohibida la prosecucidén o ini-/
ciacion de trabajos mientras dure el perfodo autorizado para su fun
cionamiento. _
ARTTCUIO 40°:Tembién serd objeto de inspeccidn las medidas des pro-/
teccion y seguridad en las obras siendo responsabilidad del propie-
tario y/o profesional adoptarlas y exigir la plena observancia de /
las mismas a las personas gque realizan los trabajos.
ARTICULO 41°:PIAYAS DE WSTACTIOWAMIENTO Y/O GARAJE:Queda terminante-
mente prohibide el acceso a playas de estacionamiento y garajes por
1le ochava 0 a menos de nveve metros de la interseccidén de la linea
municipal concurrente.
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ARTICTIO 420:EDIFICACION DB DOS PLANTAS:No se aproba
ran proyectos que pretendan la construccidn de vivien
das o habitaciones de dos plantas y/o la colocaciédn
de tangues de reserva u otros gue superen la altura
de cuatro metros en la parte superior,en el conglomerado urbanc //
comprendido dentro del perimetro formado por la avenida San Wartin
pasaje Santa Rosa en lines con la cima del cerro Porito,la acequia
que va del barrio 10 Viviendas al cementerio y la calle Gorriti.
ARTICTTLO 43°:RWCARGO IMPOSITIVO:Ilas obras gue ya se encuentran ///
construidas sin acatamiento del Artfculo 6° de la Ordenanza 6/71 y
consecuentemente del Articulo 429 de este Reglamento,sufrirdn un /
recargo impositivo por impacto negativo sobre el paisaje patural.a
tal efecto se realizaran los ajustes correspondientes en la (rde-/
nanga Imposgsitiva.
ARTICUIO 44°:COVSTRIICCIQNTS QUE AFRCTEW LA VISUAL DR 103 CPRROS:iVo
se aprobaran proyectos que pretendan efectuar construcciones que /
obstaculicen la visual plena de los cerros que circundan al pueblo
de Purmamarca y a la Cienaga.
ARTTICULO 45°:ATTTRA Y WSTIIC DR 108 EDIFICIOS:Debera mantenerse en
todo el conglomeradc urbano,tanto en las construcciones existentes
como en las nuevas que se realigzardn,la altura de una sola planta,
asi como el cardcter y estilo de la edificacidn tradicional.los //
frentes de los edificios no podrdn sufrir ninguna modificacidn sin
la previa conformidad conjunta de la Comisidn Wunicipal de Purma-/
marca y la Tnidad de Gestion del Patrimonio.
ARTICULC 46°:SISTEME COMSTRUCTIVO Y MATERIAI®S:Toda construccidn /
mantendra el sistema constructivo tradicional utilizando preferen-
temente piedra,adobe y techo de torta sobre cafia,salvo agquellos //
gsectores en los que es razonable el uso de otros materiales excep-
tuando en esto los frentes,que deberdn mantener la apariencia tra-
dicional,
ARTICULO 47°:DE 10S FRENTES:YNo se autorizard el revestimiento de /
los frentes con cersmicos u otro material que rompa el estilo tra-
dicional ni el uso de colores gue no sean blanco,marrdn,azul,ocre,
rojo vivo.log edificios publicos estin sujetos a otra normativa al
respecto.
ARTICULO 480:WDUCACION PARA LA CONSERVACIOV:Ia Comisidn Wunicipal
de Purmamarca coordinaréd acciones con otros organismos y organiza-
ciones con la finalidad de procurar la toma de conciencia sobre la
conveniencia de ajustar necesidades,intereses y posibilidades per-
sonales,familiares,institucionales o sectoriales al bien comin que
se expresa en la preservacidén del medio ambiente,el respeto por la
vaturaleza y la consolidacién de la identidad cultural.
Sala de Sesiones,l3 de Julio de 2.011

il

HECTOR ISMARL VILTE
R. Aramayo

PRESIDENTE VOCAT 1¢
COMISION MUMGIPAL DE PURMAMARCA
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